Recht und Fair Play

Forderungssicherungsgesetz
Wichtige Anderungen im Baurecht

Am 26. Juni 2008 hat der
Bundestag das Forderungs-
sicherungsgesetz verabschie-
det. Es enthalt eine Reihe
baurechtlich wichtiger
Gesetzesdnderungen.

Hier ein Uberblick:

Privilegierung der VOB/B - Die
VOB/B ist kein Gesetz, son-
y dern allgemeine Geschafts-
bedingung (AGB). Die Beson-
derheit war aber, dass die ,als Ganzes"
vereinbarte VOB/B nicht der AGB-recht-
lichen Inhaltskontrolle unterlag. Das
wird sich fiir Bauvertrage mit privaten
Bauherrn @ndern; hier findet in Zukunft
eine uneingeschrankte Inhaltskontrolle
statt. Die Folge: Klauseln wie beispiels-
weise die zur kiirzeren Gewihrleistungs-
frist von vier bzw. zwei Jahren (§ 13
Nr. 4 VOB/B) sind unwirksam. Bei Ver-
trdgen mit anderen Unternehmern oder
der 6ffentlichen Hand bleibt hingegen
alles beim Alten.
Abschlagszahlungen - Der Anspruch auf
Abschlagszahlungen wird ausgeweitet:
Bislang kénnen Abschlage nur fiir ,in
sich abgeschlossene Teile des Werkes"
verlangt werden. Diese unklare Einschrén-
kung fallt weg: Nach dem neuen § 632 a
BGB konnen Abschlagszahlungen in der
Hohe verlangt werden, in der der Auf-
traggeber (AG) durch die Leistung einen
Wertzuwachs erlangt hat.
Durchgriffsfilligkeit - Die Stellung des
Subunternehmers (Sub) wird gestarkt.
Zukiinftig kann der Sub vom General-

unternehmer (GU) Zahlung verlangen,
wenn der GU vom Bauherrn seine Ver-
giitung zumindest teilweise erhalten hat
oder das Werk vom Bauherrn abgenom-
men wurde oder der Sub dem GU er-
folglos eine Frist zur Auskunft hieriiber
gesetzt hat.

Druckzuschlag - Derzeit kann der AG
bei Mangeln das Dreifache der zu er-
wartenden Mangelbeseitigungskosten
vom Vergiitungsanspruch des Auftrag-
nehmers (AN) zuriickbehalten. Dieser
so genannte Druckzuschlag wird auf
das Doppelte gesenkt.
Bauhandwerkersicherung - § 648 a
BGB wird erweitert. Zukiinftig hat der
AN Anspruch auf die Sicherheit; sie ist
also einklagbar. Zudem muss der AG
auch dann Sicherheit leisten, wenn der
AN mangelhaft gearbeitet hat. Bereits
entstandene Mangelbeseitigungskosten
oder Schadenersatzanspriiche reduzie-
ren die Hohe der Sicherheit nur dann,
wenn sie unstreitig oder rechtskréftig
festgestellt sind. Beides wird in der
Regel nicht der Fall sein.
Entschidigungshdohe — Bei grundlosen
Kiindigungen des AG wird kiinftig ver-
mutet, dass dem AN fiinf Prozent der
Vergiitung fiir den noch nicht erbrachten
Leistungsteil zustehen. Bisher musste
der AN den durch die Kiindigung ent-
gangenen Gewinn darlegen und bewei-
sen, was oft Schwierigkeiten bereitete.
Zusammengefasst stirken die Ande-
rungen den AN. Im gleichen MaB wird
der AG geschwicht.

Insbesondere die Erweiterungen zu

§ 648 a BGB sind ein scharfes Schwert
in der Hand eines pfiffigen AN. Sie er-
mdglichen einige prozesstaktische Spie-
lereien: Ist die Tinte unter dem Bauver-
trag trocken, kann der AN - der noch
keinen Handschlag auf der Baustelle
gemacht hat - in Zukunft auf Leistung
einer Sicherheit in Hohe der vereinbar-
ten Vergiitung plus zehn Prozent klagen.
Das sogar im Urkundenprozess, also
ohne langwierige Beweisaufnahme. Der
AN muss nur den schriftlichen Bauver-
trag vorlegen.
Ist der AG verurteilt, kann der AN voll-
strecken. Also beispielsweise Geld
(110 Prozent der vollen Vergiitung!)
zur Hinterlegung pfénden.
Noch heikler wird es fiir den AG, wenn
der AN den Auftrag trotz Pfindung nicht
ausfiihrt und die Sicherheit nicht zu-
riickgibt. Denn der AG wird nicht tiber
die Bonitdt verfiigen, den Auftrag ein
zweites Mal zu finanzieren. Und bis der
AN zur Riickgabe der Sicherheit verur-
teilt wurde, kann einige Zeit ins Land
gehen.
Aber bekanntlich wird ja nicht alles so
heiB gegessen, wie es gekocht wird.
Der Bundesrat muss - und wird - dem
Gesetz noch zustimmen. Es soll am
ersten Tag des dritten auf die
Verkiindung folgenden Monats in Kraft
treten. Warten wir ab, wie sich die
Anderungen in der Praxis bewihren.
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